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Fa-aSItede | a mai son doéhabitati on

Fa-ade Nord de | a mai son doéhabit af
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Je soussign®e St®phanie DARCI SSAC REILLI ER, C
(19100) 10 Rue Maillard, Expert immobilier pr
pr ®sent rapport d'expertise.
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17T MI SSI ON

Contexte de 1 a demande
Par jugement2 3eeap tdeambellIédu Tr i bunal dEee rcpenrmeea ca&e ¢
arr°t® au profit de | a SARL RELAI'S DU PERI GOF
SARL GAUPHI TEL, un plan de redressement judioc
Par jugement du 10 mai 2023 il a ®t® prononcoé¢
0 t un
I I
d

septembre 202 et ouver e proc®dure de | ioc
RELAI'S DU PERI GORD NOI R, a SCI JUMATHE et | a
conti nuatiito@n bactiv

Par ordonnance en date du
|l a personne de Ma tre Chr
St ®phani e DARCI SSAC REILL

04/ 04/ 2025 il a ®t¢€
i stian HART DE KEATI
| ER en qualit® doexcg
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Mi ssi on

Proc®der ~ | '"®valuation des biens i mmobilier:
des SARL RELAI' S DU PERI GORD NOI R, |l a SCI J U
(®t ablir un descriptif physigue des biens, pr
notamment des registres cadastraux, donner ur

ExX®cution
Le09/ 04 /ndDWX5 recevonsreéensdouveaomamanklensi eur | e Ju

04/ 04/e202d®Wpos®e au Greffe ce m°me jour
Le 3 anvoruisl avons proc®d® © |l a visite du bien
Le 06/ 05/ 2025 nous recevons |l a requ°te en excf¢
Le bien a fait | '"objet d'une visite compl te
Documents et r®serves
Documents r@BiLARIpade | KBARIVNG: I 2025
Les actes doéacquisition du 17/ 04/ 2015
®c adiarte® hdour s2 4f/o0r5ni a2l Oi 2t 3®

L' ®t at hypoth
Le jugement du 10 mai 2023
La requ°te en expertise du 19/02/ 2025

N NNN

Nous avons tenu compte de ces documents pour

Surface consi d®r ®e
Surface retenue dremirs spdres| e efftce@®poudsai D! €
restaurant par EXPBDRTIOMMRROER2s dat eeduel figure

des |l ieux (suAhaegechausf ®®serve dobébobtenti or
attestation de superficie par un organi s me
typologie des chambres avec | eurs superf)icies

et pour ,paBEXBRERDNHABI TAT “"e nB HIRGER AIQ (a2t1t/ e0s3t/ a2t0i 2
de fsacg oc Mriree x)e. 2

Si des diff®rences de surfaces apparaissai el
g®om tre, il conviendrait de modifier en cons

Servitudes

Dans | e cadre du pr ®saemir @ois®@®i ®agmmé endifeai |a ®
guel conque servitude pouvant affecter sa vale
servitude de nature " -cgrevdr clomvvahdumi e ate
val eur v®naile dasthim® un abattement dont |
|l "incidence de | adite servitude.

Di agnostics: techniques

Dans | e cadre de | a protection des acqu®reu
effectuer des ®tudes techniques. La valeur v
r®sul tats de ces ®tudes.

Nous di s pos®snusm®dladswt i er techni que i mmobilier
21/ 03 /(A2 38)x e

Nedi sposadnétauptarses di agnoislt i cesnpioaunmdrl &dihtt tke'lef f €
v®nal e du bien estim® un abattement dont | "'"im
ou de | "i mportance du ou des risques encour us
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Assaini ssement

Des recherches approfondies par un organi
d'"assainissement (collectif ou individuel) di
pr ®ci se sded=®olbs e®xiign® fait | " objet dion ra
en vigueur. La valeur v®nale du bien objet

recherches.

N'en disposant pas, i conviendrait d'"effect
mi ssion un abattement dont | 'i mportance sera
La responsabilit® de | ' Expert ne saurait °tre
2T DESI GNATHONEL RESTABERAMAI SON DOHABI TA

21 1 Nat ur e

| / HOTEL RESTAURANT

Il I s 0 aegni ste nidbdluen " mnuosbabghel tede | restaurant compos®
- au s9awoals cave

- au Wechaussd®apg ardimal ¢i-bam@®Ccepldaononl bar
pouvant servir dearsiasl,d eacdce sr ®usncieonnseur (et

ascenseur) ,sesomutrise ede ®ri eur e, acc S ramp
®l ectriqueshaéerdxt Rerdieenutrr ®fe , ssaaanlilteai d e dh@odt C
usage de -tameshaou rea l eur |l oclchamikhes qece¢,
appar t,emantsr ecui sine, uoahatffeerieuisine,

Toutes ces pi ces sont en enadul pdesmi et O
sall e de crleismaatuirsa®et pouvant accuei bhimsftaus
of fice salla&vyved8 WOGasn®pes®s sauf 2

- aweuxi me @tBagehambres etlinmmeapmeartement,
- au troisi: nPe cEGitaangber e s .

- Combl es

- Pigeosnoreune autre parcelle.

Dans un bOtia2pinsceAhnegerie ef batalk ptescch fieg i
buanderie, un appartement, combl es.

Pi scaivneec , abr i

Terrain d®pendant de ces constructions et p
Terrasses.

Stati onmrmemd matce , clt ® gare SNCF

I 1/ MAI SON DO6HABI TATI ON

Il sbagit dbébune mai son dobébhabitation compren

- Au Wdezhaus:is®ene entr ®e, une cui sine, une
s®j our , un WC, une buanderi e, un garage et
- Au premier ®tage, un WC, 4 chambrers, un
une salle de bains,

- Au second ®tage une chawltre,unene as adlel aede
bur eau.

Terrasses. Abri

Terrain autour et en d®pendant.
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212 Affectation

Commerhkiet el restaurant
Habitati on

3TLOCALI SATI ON

Léhttel sessSauruuwentde | s uCadar aSdimmuEt ERI GORD,
commune dheabliOtGam3I BIEe(censem@dgnt 20

La maison se situe 13 rue des ®coles sur | a
La courbe de | a taille des m®nages ne cesse C

—

Pl an de situati on

(0053

Mai son eRanerraPinscine couvid¥t el restAnoneaxée

EnvironnRuneailt r ®si denti el

Environnement liemm®&dimmter ces de proximit® (bou

bourg © 500 m, isdugpre rpn@uU rc hi®e E@wuitpement s scol
dans | e bourg ®gal ement (®col e maternell e, ®I
Dessertkesactdob?ltelseaefsgiatuemparie llaa reac drdatcic rse
mai son par | a rue des ®col es.

A®roports | esBerl guesd 8pakamsh e s

Gare SNGHh face de | 6httel

Centre hoéSartati €28 kms)

Bureau m@&diecdal | 6htt el
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Commentaires

Lohtt el se trouve en bordure de rudouexpofA®cS
ai s®aeti |l it ® de stationnement

Empl acement satisfaisant

La mai son doéhabitation

Chemin dbébacc s depui s
Empl acement sati
Observation

Lors des op®rations dbéexpertise, absence do®l

ouve fdoerg.| 6®cc
I

se tr
6htte Acc s ais® par

I
sfai sant

471 SI TUATI ON

471 £ ®Rments doéur bani s me

Pl an de masse

o/ 264

Place
du Calvaire

Ecoles ﬁ.
283 261 263 %
170 1% -]
17 166
173 ‘ 16
Impasse da I

I65

‘
Cacarot'!e _ -

Principales caract®ristigues d'urbani sme de |

Tz3

Pl an | ocal dourbani sme.

Zonage document cl|l azcred(Bendi enn.s teGaircd d tb®rei st
de | a zone(Amnaxemmssai ni ssement <collectif/
us®es/ eaux pluviales, sch®ma de r®seaux eau Ee
des d®tdmred sd' assainissement coll ectif

Servitudes relatives aux monuments historiques (immeubles classés et inscrits, abords

des monuments historiques) (AC1) : CHATEAU DE SIORAC.
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£t at des risgues natpwruel snoest 2t eébcihemosl ogi ques

Risques naturels identifiés : 7

@ INONDATION @ REMONTEE DE NAPPE

@ 2 mon adresse: INconnu @ 2 mon adresse: INconnu
Hi sur ma commune :  EXISTANT Hi sur ma commune :  EXISTANT
’ Accéder aux informations détaillées > ‘ ’ Accéder aux informations détaillées >
. MOUVEMENTS DE
SEISME
TERRAIN

© 2 mon adresse: FamLe Q@ 2 mon adresse: INcoNNU
B sur ma commune :  raiBLE B sur ma commune :  EXISTANT

Accéder aux informations détaillées > ‘ ’ Accéder aux informations détaillées >
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RETRAIT

GONFLEMENT DES FEU DE FORET
ARGILES
o a mon adresse : MODERE o amon adresse: INCONNU
Hi sur ma commune : IMPORTANT Hi sur ma commune: ExiSTANT
Accéder aux informations détaillées > Accéder aux informations détaillées >
RADON

o amon adresse : FAIBLE

B sur ma commune: FaiBLE

Accéder aux informations détaillées >

Risques technologiques identifiés : 2

POLLUTION DES SOLS RUPTURE DE BARRAGE
o amon adresse : CONCERNE o amon adresse : INCONNU
B sur ma commune: CONCERNE B sur ma commune: CONCERNE
Accéder aux informations détaillées = Accéder aux informations détaillées >

-2 £l ®ments juridiques
Les bi-deenssswcs appartae8@endwWiMAGaMBE lacgern e4 4 i par

Ma Phelippe nAtURIEB@ci ® ~ SARLAN WALIGANRMDA |l 20
l nscri:ptions
Privil ge de pr°teur de deniers au profit de
mont ant prinx00ptal U d&c cle sO0s000 D@a.sex2tordddg k bi:l i t ®
10/ 08/ 2033. Date :2OA0S8Sd20 B HEHF 2d®I0OS5VR2® 213e
Rappel de servitude aux termes de | 6acte 17 a
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httel restaur ant
Auegr mes doéun acte rédBEAPEHAMP SNDAI O8I ORAC
PERI GORD, |I|,e plubrmai® 1au7 ureau des hypoth qgu
8 mai suivant, Volume 2919 nA7.
a ®t ® convenu entre |l es ®poux SCHOLLY, pro
64 et M. SERVOLLE, pr
SI ORAC EN PERI GOD (Dordogne), :ce qui suit
cMonsieur SCHOLLY projetant dbéagrandir son h
connai ssance du projet et des plans dbagran

opri ®t ai r e ,dec dndn ummee

(

Monsi eur SCHOLLY ° ®difier un des murs du fu
bOot i menMonmnsi eur SERVOLLE se trouvant | e plus
dobeau de ce bO©timent ~ | dendjromiint i ndr tqiuf® @ nv ®
parties et-arreaeve®r ®p rc ies Mmoennstiieounr. SCHOLLY er end
|l es travaux n®cessaires ~ | 6®vacuation des ea
de Monsieur SERVOLLE.

cCette servitude est consentie sans aucune 1in
413 Situation | ocative

Lors du prononc®eddita bigunsdappant e h@tnati e ntl
| ou®Bsr | a SARL Relais du P®rigord Noir suivan
loyer ac®ygi2® HMHT en 2017 pour | es moi.s de juil
STDESCRI PTI ON DU BI EN

571 Le tckeGdasadinett e

Le terrain d'assiette est cadastr® ainsi

Hitel restaurant + pigeonnier

Secti g Num®ro de ¢ Li@u't Superfic
cadast

B 178 272 Rue de O7a 05c¢

B 179 Le bour 0O4a 35c:

B 751 La Tute 0OO0Oa 10c:

B 790 Le Bour 0OO0Oa 40c:¢

B 887 La Tute 0OO0Oa 75¢c:

B 9814 Le Bour 03a 54c:

B 985 Le Bour Ola 90c:¢:

B 986 Le Bour 0O0Oa 36¢C:

B 987 Le Bour 0OO0a 50c:¢

B 1388 Le Bour 0O6a 31lc:

B 1391 Le Bour 0OO0Oa 18c:

B 1456 271 Rue de 0OO0Oa 18c:

B 1458 Le Bour l12a 76¢C:¢

Supertiotiat e 38a 38c:

St ®phani e DARCI S1I99AQu R BMla LILIlak R :1 9015088 587RA .V7/E5 T ®|
stephaniedarci ssac@orange. fr
Membre de | a Compagnie des Experts Judiciaires . Expert
Expert en estimation immobili re
1M 4



La mai son doéhabitati on

Secti g Num®r o de ¢ Liaut Superfic
cadast

B 1066 13 rue de 0O05a 33c:¢

B 1389 Le Bour 00a 76¢C¢

B 1390 Le Bour 0O0a 08c:

B 1392 Le Bour 09a 27c:

Superficie totale l15a 44c:

Acc s
Les acc S aux biens sont ai s®s
Par |l a rue de | a cacdraodim®er ®cpbes boh¥téh eani

For medpear c slulrsggdileésse t nouves biens sont de for
D®c |l i vdtee® ssad mtl sat
Cl*t:zbese biens sont c¢cl!tur®s (cl®*tures avec po

naturelles, murs en pierres et portails m®tal
Compl anpatcopaysag® mais peu entretenu.
Viabi lAgs®aini ssement collectif.

Eau, £l ectrici tr@®sedafuRdB®plhrocndee | 6expertise, p:
Cumul us pour eau chaude.

51 2 Les constructions

G®Rn®r al it ®s

£Epoque de coliset rgicanden partie de |1 0httel est
probabl ement . Une autre partie est pl us r ®ce
construction.

La mai son date de |l a fin du XI X me si cle proc
Style de cp®sigoatridom pour | densemble des bOt
Nombr e de:IndhvietaBuls-suabedec hauss @eaj/ aredsi'@t, a gle"e 2
®t age®tage.

La mai s®ndezhauss®d,"®It age.

HOTEL
Description du b®O©ti ment
Gros Tuvre etnekxu®Pei eur ®t at
Natur e £t at

Fondati onEn construction Non visible
Murpi,gnonPierres et une partApparemment [
Toi ture Tuiles Canal es Apparemment [
CharpenteBois traditionnell ¢Apparemment K
| sol ationLai ne ddhkamwsrire grenUne seul e p &

Apparemment [
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Menui serilPVvC et volets bois|Moyen
ext ®ri eur
PeinturesAucune
ext ®ri eur
Sol s Carrel age et pl astMoyen
|l es chambres et pal
Goutti reZinc Apparemment K
£l ®ments int®rieurs
Menui series int®rieuPortei sgplkeaaneoupe fe
Vitrage Doubl e
Chauffage Centr al fioul
Il nstallation ®l ectri/Anci enne
Sani saire Cl asssi que

Chaudi r

es fioul
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eau ®l ectrique

D®t ai | des pi <ces
Chambres
Léohttel dispose de 7 chambres twins, 17 chamb
qguadruples et 3 studios dont 14 chambres star
chambr es Geur ttacitnaels. chambres di sposent de pet.i
Il est construit sur diff®rents niveaux (4)
fait par ascenseur ou escaliers. En ef-det |
chauss®e®awmwge. Ascenseur de 2m] envirabsénoan
do®l ectricit®).
Les chambres du dernier ®tage sont <climati s ®e
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Les chambres sont en partie r®nov®es.
chambre seul e.
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Cui siines

Une salle plonge au niveau rdetzgraersdtianurawnd g die
r®ception des plats, postes dbéentr ®e et desse
positives, 1 chambre froide n®gative, chauf f
adouci sseur, vestiairdsaugtatd ami tpaoiured e @Pep dsOA
Entr®e de | 6httel s®curis®e (digicode).

Equi pement s

Léascenseur desserre tous Itesr®tsangeéh aynldd deriagpreil
pour | a piscine (acc s handicap®). Rampe PMR
Observaitions

Lacl i ent | e groupe ®tai t®tmghjéaRrtiatbdiirses,e meeau
POques ~ | a Toussaint.

Mode de chauffage

Fi o2l chaudi res production dbébeau chaude.
Climatisation "@®agresi ble au 3

Super uitcdRrauff3®@O0 crjmme I ndiegys®sc i

Pl aces de stationnement en face de | 6httel s

Aménagements_: Spa et hammam, salle de sport, piscine couverte en tres mauvais état,

completent] 6 of f r e

de | 6htt el

Espaces verts_ Joliparcal 6 arri reedumbh@viament®t at

MA |

Description

SON DO6HABI TATI

du

ON

b©t i ment

déentre

Gros Tuvre etnext®ei eur ®t at
Natur e £t at
Fondati onEn construction Non visible
Murpi,gnonPi erres apparentMoyen
Toiture Tui pkeates Apparemment bon
CharpenteBois traditionneApparemment bon
| sol ati onLai ne ddcamwsrgreenNon visible
Menui serilVol ets bois et HMoyen
ext®rieur
PeinturesAucune
ext®rieur
Sol s Dall e b®tdemhawms sAppar emment bon
trav®es bois aux
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Goutti_rAZi nc

Appar emment

bon

£l ®ments int®rieurs

Menui series int®rieu

Porst eéboi s

Vitrage

Doubl e

Chauffage

Centr al au fioul

Il nstall ation ®|l ectri

Ancienne

Sanitaire

Classique

D®t aipi dess

Redechauss®e

V®r and a
43, 1]0) m

£tat g®n®Mauvai s

ExpositioSudEstOuest

OuvertureBaies vitre

Sol Carrel age

£l Point |

et i

umi I
nterrug

ectrici

Pl af ond Peinture

Mu Pi erres

apparentes

rs

Observati/l mportantes
déhumidit®

et plafond
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Sal on
(35,97 mj])
£tat g®Moyen
Sol Carreaux de c
£l ectri/Point [ umi ne|
interrupteurs
Pl af ondPeinture et
boi s
Mur s Pi erarpepsar ent e|
ObservaBell e cheminge
Sal l e ma n g
(56 mj])
£Etat g®Moyen
Exposit Nord
OuvertuFen°tres
Sol Parquet
El ectri|/Point | umi n
interrupteurs
Pl af ond/ Peinture
Mur s Pierres appar
ObservaBelle chemli a&
Entr ®e
(10,84 mj])
£Etat g®Bon
Exposi t Nord

OQuvertu

Fen?®tertesporte
boi s

Sol Carreaux de ¢

£l ectri|Point |
interrupteurs

Pl afondPeintur e

Mur s Pierres appar

ObservaEscaliers en
| 6 ®t age

St ®phani e

Me mbr e

de | a Compagnie d

Expert

en

es

.l
ke

Experts
estimati on
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T®I
fr
Expert
i mmobili re
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Cui sine
(17,05 mj

£t at

g®R®Apparemment b

Expo

si tilOuest

Ouv
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Garage - ) - Cave

Terrasse Appentis rappelé ici pour mémoire

Commentaires

Jol i parc arbor ® qwimi ¢ eimeepna ertaanttu n

Pr®sence importante dohduubm®@tdanceh ®iPtr® bde nlea st®erri
cr®e de I 6humidit® dans | a v®randa et doi mpor
Bell es prestdaedhaomss @a (fearreaux de ci ment, es

6T ELEMENTS D' APPRECI ATI ON

61 1 £l ®mé@'na ppr ®ci ati on val ori sant s /
pr ®  udi ci abl es

£l ®ment s val ori £l ®ment s pr ®j udi

Empl acement satisfaill mportrammvtasuxt de r ®f e

en es(tmaiasan et hitelpour | Glhne elpartie q

Beaucoup de cachet pjpiscine,®parcla mais
" revoir, probl me

pi ces dbéeau ~ revoi

Possibilit® de diss(H!tel peu :f omeadauownunpe
restaurant et mai sonm°me si acc s ~ tous

Hit el ferm® depui sasbe

doéexploitation depui

Accuei |l cl i epaurl el Ggr De nombreux travaux
une r®gion touristig(nombreuses traces
chambres, sudansesl eso

Am®nagement s g att i®s fi Mode de <chauffage t
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pour |l 6httel (hammapour | 6htt el et | a m
sport) Superficie ¢

Pr®sence doéune pisci

612 Le march® i mmobilier actuel

Le march® i mmobilier actuel néest pas tr s dy
dd ype hltel restaurant . eltess uirntvoeustt ipsdsise @&fosmber et

souvent dbewr ehduxe.l s
Pour |l a maison, S| ORAC peeNdcRERUGGRDQ ue s tvidiun e ur
touriLsemse i nvesti sseurs se projettent peu d s

/T EVALUATI ON

/i1l D®finition de | a valeur v®nal e
1 n'existe ° ce jour aucune d®finition | ®gal
®valuation immobili re ® abor®e par | '"'"instit
val eur v®nale (de march®) commel dcauelolmemeu d ' iam
serait ®chang® - |l a date de | ' ®valuati on, e
consentant dans une transaction ®quilibr ®e, :
|l es partie ont | "une et | 'ademmentaget enandupr
conditions suivantes :®t ant suppos®es r®unies
Z |l i bre volont® du vendeur et de | '"acqu®reur
Z di sposition d'"un d®I ai rai sonnabl e pour | ¢
bien et de | a situation du mar ch®,
Z val eur sensiblement stable tout au |l ong de
Z bien offert ° |l a vente dans | es condition
des moyens ad®quat s,
4 absence de convenances personnell es susce
n®gociati on.
La valeur v®nale d'un bien peut donc °tre sel
Z |l a valeur du bien | ibre ou suppos® comme
vacant et | ibre de toute occupation,
Z l a val eurodauep® eel cei ent compte de | a pr G
d"occupants, titr®s ou non.
ElI'l e d®pend donc des conditions juridiques et
ou des occupant s.
Ell e peut ®gal ement °tre d®&finie
Z soit en partant de son usage actuel et en
Z soit en envisageant wune utilisation altern
Lg urisprudence
Depuis un arr°t de |l a couf(NAR2.Cas4s aBiuloln @iuv 2
d®finit ainsi: |l a valeur v®nal e
¢cla valeur v®nale d'un bien i mmobilier est co
par | e jeu de | " offre et de | a demande dans u
i se trouve avant | a mutationeetvenbmpte tent
Mais |l a jurisprudence admet que des biens pri
i dentiques, dans | e tempgqg.,Cals'seAvrirrdanmaemdrRt 04t
A d®f aut d' ® ®ments de comparaison, | a chamb
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admet dans wun arr°t du 22/01/1991 que | " expel
pour donner ses conclusions.

/7T 2lesm®t hodes d' expertise

Afin de d®terminer | a valeur v®nale du bien
un certain nombrecell es®N®r d recsesventes dont il
va analyser afin de d®gager un prix au m)] p o
une valeur globale.

L' Expert classe ses r®f ®rences et c¢c'est ° par
|l a val eur v®nale du bien, ®tant entendu que ¢

M®t hode par comparai son

EI | e est d®duite de | "anal yse des ventes r
caract®ristiques et une |l ocalisation comparat
consi d®rer ®gal ement |l es grandes tendadoes d
rendement brut qui repr®sente | e rapport que
i mmeubl e. Si | 6i mmeubl e est occup®, nous pren
fonction du march® | ocatif et des <candobnhbBon
exami n®es. Ces param tres peuvent apporter de

|l e taux de rendement.

Toutefoi s, un 1T mmeuble n'"est jamais tout o f
compte d'une marge d' appr ®ciation subjective.

71 3Cal cul s

M®t hode par comparai son

Les ®| ®ments die comparai son

Nous donnons | e descriptif sommaire de biens
Mai son

1/Mai son rsuet ud®e | a "c a%laORPRPAGC EM PERI GOBPiIi comp r ¢
déoune supl3@i.ciurdfea:dd mjerrain

Date de 1&/18n0eé23

Prix deldenktCkbiaB/7m] .

2/Mai son situ@areuSel ORACI EN PERI GORPi coepr d da

superflegmpe. dSurfacedQ2hu. terrain
Date de 13/ 08un1R2é&21
Prix delO%ntGCbidk/ m] .

3/ Mai son dansu ®ee” bIIUORAC EN RBDORIpG@RENt d&urmpe c
superff2ompe. dur face3ldfy .t errain
Date de 12/ 08nR&21
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Prix de26%4hd eslo3i3dt7 0/ mj

Cal cul du ratio de comparai son

Sur face | Li eu Et at Qualit®

(mj]) prestat.i

Mai son 1 132 4 3 3
Mai son 2 220 2 3 2
Mai son 3 200 4 3 3
Moyenne 184 4 3 2,66
Notafef ai 396 4 2 2
Rat:i o 215 1 0O, 66 0, 75
Rati o md#en
Tr s :bi6en
Bi en 5
Assez :biden
Moyen: 3
M®di ac r2e
Mauvais: 1
Val eur par cette m®t hode
Mai son 1 17000
Mai son 2 105000
Mai son 3 26344
Val eur moyenne (nmMmaZ son 1 + mai son 180 @48
Rati o md¥#en
18848 1,380=527
(val eur moyenne x ratio moyen
Arr ohd®@000 U
Val eur par cette m®t hode 28000

H! t el
Les ®| ®ment s d:
Nous donnons |

e comparaison

e dourepteff sommaemend vendu
A MONTI GNA@ns | e bourg, hitel de 32 chambres
r®uni on, restaurant, var, jJjardin, climati sat
2227 m] sur WBMB8t ewrrain de 6

Date de :lI a0 2v/ien2/e2 02 3.

Prix de 02e0n0t0e 04 soit 458 0/ m].

Ce bien est assez silmi lastr ec@austhouwirte e€emarpi err

|l e bourg de Montignac en Dordogne, ,7 il kdm sdhea
do®qui pements semblables (piscine, par c, | e
Climatisation). Avec 32 chambres, possibilit
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N®anmoins notre bien est ®quip® dbébun sauna, g
Comptenu de | a situdeieonpnd®taodtsei been, sa fer
2021 et aux d®gr adatdeonls ismpba setsa mdeeg acuex faienvi
une prochaine m®wOWuvEeoambres une valeur compris

100 000 QPO 10

8T CONCLUSI ON

Comment ziome®rnant | o0h'tel

Bel outil de travail danam s nege r Rgridounaeuaxs s e zp rpee
Parc ° d®broussailler et ° tailler,

Piscine ~ remettre en ®tat compl tement.

Une partie des chambres est 7 r ®ndwesr cphaunbrlee
r®nov®es sont un peu d®su tes.

BOti ment en bord date gwiutests amesu rfecrudt i onnel m
Une enfilade de diff®rents boOti ments avec pl L
Bon empl acement Pas de nuisance particuli re€
En | 6absence de documemtog agmeneandnt e reappojrourd.
de s®curit®, |l e rapport du contrtle des i nst
i nstallations alarme incendie, des contr?!les
ces d®marches pour cla qu®o uevsetr ttur es souvent

doéoi mportants travaux.

Les r®sultats dobéexpla@iotldtifomtdappana®Res e20h@
du chiffre doéaffaire un r®sultat dobéexploitat:
ce bien par un futur exploitant ou investi sse
Compt e u des ©®l-BINENUt s, iMaAdigu@Pesuwadans concl

t en
v®nal e sp®ur sneat

Mai son
Val eur comprise entre

24000 0 @e©00250

Hitel
Val eur comprise entre

1000000 wouo®AQO@ U«

Nousvons c¢clos et arr°t® | e pr®sent rapport en

St ®phani e DARCI S1I99AQu R BMla LILIlak R :1 9015088 587RA .V7/E5 T ®|
stephaniedarci ssac@orange. fr
Membre de | a Compagnie des Experts Judiciaires . Expert
Expert en estimation immobili re
3144
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Fai tdexmempl aires originaux
Deurxemi s au Greffe du Tribunal
Un remi s de Maatneg

Un conserv® awcxabamehi ves du
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Annexes
Annexe 1

P g e 130
&xpertimmo
. :r y CHERTIFIES
Diagnostic de performance énergétique — tertiaire (6.3)
N”: NB0L041202 Date : 05/04/2012
Valable jusqu'au : 04/04/2022 Diagnostiqueur : MR BASTIEN NICOLAS
Type de batiment : Commerce Cachet et signature :
Année de construction : Avant 1975 e
7 -at
Surface utile : 3600 m’ ot
Adresse : RELAIS DU PERIGORD NOIR LE BOURG »”
Fﬂ()_f;pf;\c FN PERIGORD y
Propriutaire : Gestionnaire ou syndic (s'il y a lieu)
Civilite : SCI Nom :
Nom : CHRISTOME Adresse
Adresse | REPRESENTEE PAR Mr ET Mme
AUDIBERT RUE DES ECOLES
| 24170 SIORAC EN PERIGORD
Certification de compelence delivree par : ICERT Le : 23/05/2008 Date de validite : 22/05/2013
Adresse : N*certification ; 0062
Cio d'assurance | GENERALI N°de policn d'assurance :
obtenues au moyen des factures d’'énergie des années , ,
rix des énergles indexés au 15 aoit 2010
par energie dans l'unite par energie en kWhes en KWhee
d'origine (<" ¢<t disponibic)
CONSOMMATION Electricite 81540 kWh,
TOTALE D'ENERGIE Floul 3424 litre, Propane 121 197kWhEF‘ 250030kWhEP, 11812€ TTC
TOUS USAGFS _ BOO litre . . _ . o
—Consommatlons energetiques (en energie primaire) pour les Emissions de gaz a effet de serre (GES) pour les v
consommations totales d'energie consommations totales d’energic
Consommation réelle : 69,45 KWhEP/m?.an Estimation des émissi g 5,17 knCO2/m?.an
Bitiment econome Batiment '! Faible emission de GES Batimant
|
<RA, | ap— €]
| | " )
T rryy |} ERTCY B
914150 C Wil 'nsm C
| |
151 4230 D lztaas Di
231 4330 E 364 55 E
331 8450 ‘ iF
451 4590
591 & 750
> 750 \!
B.itiment energivore Forte emission de GES . J‘
Nombre total de pages du rapport : 5
Dossier n® NB05041202 20127
SARL SEGUIER
29 RUE SEGUIFR - 24000 PERIGUI'UX Tel. - 0 500 800 117; Fax - 05 53 03 45 15
Email - cxperimmosdiobotmal i+ ;NSiret : 525 033 916
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Annexe 2

Loi

Attestation de surface n° EPM21032301 Boutin

Résultat du repérage |

Documents remis par le donneur d’ordre a |'opérateur de repérage :
Néant

Liste des piéces non visitées :
2éme étage - Combles (Absence de trappe de visite)

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
SCI Jumathe

Parties de I'immeuble batis visitées Superficie habitable Surface au sol Commentaires

Rez de chaussée - Piece 1 43,1 43,1
Rez de chaussée - Piece 2 35,97 35,97
Rez de chaussée - Cuisine 17,05 17,05
Rez de chaussée - Séjour 56 56

Rez de chaussée - Entrée 10,84 10,84
Rez de chaussée - Dégagement 3,45 3,45
Rez de chaussée - Cuisine 2 8,4 8,4

Rez de chaussée - Wc 3,22 3,22
ler étage - Dégagement 2 16,48 16,48
ler étage - Wc 4,94 4,94
1ler étage - Chambre 1 19,29 19,29
ler étage - Chambre 2 26,1 26,1
ler étage - Chambre 3 25 25

1ler étage - Chambre 4 19,27 19,27
ler étage - Dressing 4,65 4,65
ler étage - Dégagement 3 2,37 2,37
ler étage - Wc 2 1,6 1,6

ler étage - Salle d'eau 1,87 1,87
ler étage - Salle de bain 9,87 9,87
2éme étage - Dégagement 6,5 6,5

2éme étage - Piece 3 9,79 9,79
2éme étage - Chambre 5 19,42 19,42
2éme étage - Chambre 6 32,8 32,8
2éme étage - Dressing 2 5,62 5,62
2éme étage - Salle d'eau/Wc 12,5 12,5

Superficie habitable en m2 du ou des lot(s) :

Surface habitable totale : 396,10 m2 (trois cent quatre-vingt-seize meétres carrés dix)
Surface au sol totale : 396,10 m?2 (trois cent quatre-vingt-seize métres carrés dix)

Fait a SIORAC EN PERIGORD, le 21/03/2023

Par : PLET MATHIEU etienne

Aucun document n'a été mis en annexe

Aucun schéma de repérage n'a été joint & ce rapport.

EXPERT HABITAT | 3 Boulevard Montaigne 24100 BERGERAC | Tél. : 0553241720 - 3/3
N°SIREN : 790997365 | Compagnie d'assurance : AXA France n°® 10098979204 Rapport du :
22/03/2023
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Attestation de surface n° EPM21032301 Bof,’t'm

Surface habitable en m2 du ou des lot(s)

Surface habitable totale : 396,10 m2 (trois cent quatre-vingt-seize métres carrés dix)
Surface au sol totale : 396,10 m2 (trois cent quatre-vingt-seize métres carrés dix)

EXPERT HABITAT | 3 Boulevard Montaigne 24100 BERGERAC | Tél. : 0553241720 - 2/3
N°SIREN : 790997365 | Compagnie d'assurance : AXA France n® 10098979204 Rapport du :
22/03/2023
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Annexe 3

expert habitat

Dossier Technique Immobilier

Numeéro de dossier : EPM21032301
Date du repérage : 21/03/2023

| Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
; Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département : ...Dordogne Nom et prénom : ... SCI Jumathe
...15 Rue des Ecoles Adresse s suissseiein 15 Rue des Ecoles
Commune : ....... 24170 SIORAC EN PERIGORD (France) 24170 SIORAC EN PERIGORD
Section cadastrale : NC, Parcelle(s) n® (France)
i NC

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Non communiqué

Périmetre de repérage :
Toutes parties accessibles sans
démontage ni destruction
Nb. de niveaux : 4

Objet de la mission :

[ constat amiante avant-vente x Métrage (Surface Habitable) [x Diag. Installations Electricité
[ Etat relatif a la présence de termites E‘] Exposition au plomb (CREP) lg] Diagnostic de Performance Energétique
x Etat des Risques et Pollutions [E3] Diag. Installations Gaz

EXPERT HABITAT | 3 Boulevard Montaigne 24100 BERGERAC | Tél. : 0553241720 -
N°SIREN : 790997365 | Compagnie d'assurance : AXA France n° 10098979204
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expert hobitat

Résumé de lI'expertise n° EPM21032301

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Adresse: win i weng 15 Rue des Ecoles
COMMUNE: sasivssmsissnsisiase 24170 SIORAC EN PERIGORD (France)
Section cadastrale : NC, Parcelle(s) n° : NC
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Non communiqué

Périmétre de repérage :.... Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Nb. de niveaux : 4

Prestations Conclusion

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de

CRER revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.

Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits

Amiante susceptibles de contenir de I'amiante.

Etat Termite/Parasitaire 1l n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

clele

L'installation comporte des anomalies de type Alet A2, DGI qui devront étre
Gaz réparées avant remise en service.
(norme 2022)

. L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
Electricité laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt).

L'Etat des Risques délivré par EXPERT HABITAT en date du 22/03/2023 fait
apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un
arrété préfectoral n°DDT/SEER/RDPF/2019-03-002 en date du 18/03/2019
en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques
Naturels, Miniers et Technologiques.

Etat des Risques et Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal
Pollutions d'Information, le BIEN n'est concerné par aucun risque réglementé.

Le bien se situe dans une zone non réglementée du risque retrait-
gonflement des argiles (L.132-4 du Code de la construction et de
I'habitation).

Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.

EXPERT HABITAT | 3 Boulevard Montaigne 24100 BERGERAC | Tél. : 0553241720 -
N°SIREN : 790997365 | Compagnie d'assurance : AXA France n® 10098979204
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2o [3)

Estimation des colits annuels : entre 6 870 € et 9 350 € par an
Prix moyens des énergies indexés au 1ler janvier 2021
Numéro enregistrement ADEME : 2324E0942116G

Superficie habitable totale : 396,10 m2
Surface au sol totale : 396,10 m?

- DPE

Mesurage
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Annexe 4
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