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7 BVM

103 Boulevard du Président Wilson - 33200 BORDEAUX
Standard : 0556 48 1003 - Constat : 0556 487273
Email: constal@bym33.com

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF
EXPEDITION

Dossier 2308168

L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE, ET LE TRENTE
JANVIER

A LA REQUETE DE

CRCAM CHARENTE PERIGORD, Société Coopérative a Capital
Personnel Variables, régie par le livre V du Code rural, agréée en tant
qu'établissement de crédit, immatriculé au Registre du Commerce et
des Sociétés d'ANGOULEME sous le numéro D 775 569 726, dont le
siége social est situé 28-30 rue d'Epagnac - BP 21 - a SOYAUX (16800),
agissant poursuites et diligences de son Président en exercice,
domicilié en cette qualité audit siége social

Elisant domicile en mon étude,
Ayant pour avocate postulante Maitre Sylvaine BAGGIO, Avocate au

Barreau de BORDEAUX, représentant, en sa qualité de gérante de le
SELARL C.A.B, société d’exercice libéral a responsabilité limité au capital



de 91 410 €, immatriculée au RCS de BORDEAUX sous le n°920726882,
demeurant 21 rue Bouffard 33000 BORDEAUX, et pour avocat plaidant
Maitre Frédéric MOUSTROU, Avocat au barreau de PERIGUEUX, membre
associé de la SELARL JURIS AQUITAINE, immatriculée au RCS de
PERIGUEUX sous le n° 533490934, au capital de 10 500 €, dont le siége
est sis rue de Varsovie a PERIGUEUX, y demeurant.

AGISSANT A L’ENCONTRE DE

M. SERRES Olivier
né le 16 juin 1975 a BORDEAUX
Domicilié Chez Mme Anne BALLON

35 rue Minvielle
33000 BORDEAUX

EN VERTU :

D’un jugement rendu par le Tribunal de Commerce de Bordeaux le 20 02
2018, signifié a la société FINANCIERE SERTHI, a M.Sébastien THILL et a
M. Olivier SERRES le 06 03 2018 par actes de la SELARL BVM,
commissaires de Justice a Bordeaux, et d'un Arrét confirmatif rendu par la
Cour d'Appel de Bordeaux le 09 02 2021, signifié a la société FINANCIERE
SERTHI, a M. Sébastien THILL et a M. Olivier SERRES le 02 03 2021 par
actes de la SELARL BVM, commissaires de justice a Bordeaux, d'un
compte vérifié des dépens en date du 02 05 2022, non contesté suivant
exécutoire délivré le 23 09 2022 par la Directrice des services de Greffe
judiciaires de la Cour d'Appel de Bordeaux, une hypothéque judiciaire
définitive publiée le 19 03 2021 Vol 3304P01 2021 V n° 2868.

Et dun COMMANDEMENT de PAYER valant SAISIE IMMOBILIERE,
délivré par acte de mon ministére en date du 12.01.2024 .



Je soussignée, Maitre Sophie POULAIN, Commissaire de Justice
associée de la SELARL, Pascal BACLE, Morgane-Claire LOIZILLON,
Sophie POULAIN, titulaire d’un office de Commissaire de Justice au
103 Boulevard du Président Wilson - 33200 BORDEAUX, certifie m’étre
transporté ce jour, sis 29, rue Saint-Géenes a CASTELNAU-DE-MEDOC
(33480), ou la étant en présence de :

- Monsieur SATSA Farid, locataire de 'immeuble ;
- Monsieur VERDIER Jean Pascal, diagnostiqueur ;

J'ai procédé au procés-verbal descriptif suivant :

Je me trouve sur une maison a usage d’habitation située 29, rue Saint-
Geénes a Castelnau-de-Médoc. Celle-ci comprend un jardin et deux
dépendances ainsi qu’un carport.

1.DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE

A.ORIENTATION, TENANTS ET ABOUTISSANTS DE
L'IMMEUBLE :

Il s’agit d’'une longére en « L » qui prend toute la largeur du terrain. Elle est
située en fond de parcelle.

Sur Plavant, aprés le portail main droite, une dépendance qui a pour
attribution a ce jour un dép6t de meuble/garage.

Dans le prolongement vers la maison un jardin arboré comprenant un
poulailler a gauche devant une seconde dépendance comprenant une
cuisine d’été et un garage, un carport a droite, puis la terrasse devant
I'entrée de la maison.

Sur Parriére une piscine entourée d'une terrasse en bois et d’un petit
cabanon.

La maison est composée de volets roulants électriques.



Elle dispose d’une servitude : le compteur de gaz se trouve chez le voisin a
l'arriére de la propriété.

Concernant l'orientation et le métrage des piéces et du terrain, il
convient de se référer au diagnostic joint au présent procés-verbal.

B.DESCRITPION DES EXTERIEURS

e Le jardin

L'entrée de la propriété se fait par un portail a double vantail gris,
électrique.

A ma gauche, une boite aux lettres indiquant le numéro 29, elle est abimée.

Au sol, le chemin en gravier méne jusqu’a la maison.



A main gauche, présence d'un terrain arboré rectangulaire qui méne
jusqu’au poulailler.




De l'autre c6té, main droite, présence d'un espace de parking.

En suivant, un terrain arboré sur lequel était positionné un trampoline ainsi
que présence de plusieurs arbres sur cette partie.

Présence d’'un terrain arboré tel qu’il appert a la photographie ci-dessous.






J'arrive maintenant au niveau du carport, main droite.
Main gauche, présence d’'une seconde dépendance.

Je constate que le carport permet de stationner deux voitures en dessous.
Je procéde a une photographie.



De l'autre c6té, présence d'un débarras de rangement ainsi que d'un
garage.




e La dépendancel/garage

Dans cet espace, je constate qu'ii s’agit d’'un espace carrelé que ce soit a
Fintérieur ou a I'extérieur. Celui-ci est couvert, présence de tuiles.

Dans cette partie, il y a un espace débarras a larriére, un espace garage
au milieu qui est fermé de tous les c6tés et un espace ouvert ot se trouvent
un barbecue et une cuisine d’extérieur ainsi qu’un préau. Présence de
luminaires.

A l'intérieur, je constate que la totalité est carrelée au sol, en parpaings sur
les murs.

Au plafond, les tuiles sont apparentes. Je ne constate pas la présence
d’isolation.

L'électricité est présente dans cet espace.




Sur cette dépendance, présence d’une ouverture. A l'intérieur, je procede a
des photographies.
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A Tarriere, présence du débarras. Il s’agit d’'une petite extension en bois
rectangulaire.




o La deuxiéme dépendance/débarras

La dépendance se trouve directement a droite aprés le portail.

Il s’agit d’'une construction en parpaings, revétue d’'un enduit beige qui est
légerement sali. En couverture, des tuiles qui sont noircies.



L’acces se fait par des portes métalliques qui présentent pour fermeture, un
cadenas.

A l'intérieur, je constate que le sol est en béton.

Au plafond, la charpente de la toiture. Aucune isolation n'est présente sur
place. Il s’agit a ce jour d’'un débarras.






e Laterrasse
Je suis devant I'entrée de la maison qui se trouve en fond de jardin.
Main droite lorsque je la regarde de face, je constate la présence d’une
terrasse carrelée, orientée Nord-Ouest.

Le carrelage se prolonge le long de la maison.

Depuis cette terrasse, présence d’'un chemin carrelé lui aussi qui donne
acces au carport.

Je constate sur la terrasse, la présence de luminaire au sol ainsi que d'un
abri au-dessus de la porte d’entrée.

Présence d’un arbre dans l'angle ainsi que d’'un puits recouvert ainsi que
d’'une arrivée d’eau a proximité de 'espace arboré.







e |Lafacade de la maison

Elle est en crepi beige Iégerement jaune.

Autour des différentes ouvertures, présence d’encadrements en pierre. Je
constate la présence de neuf ouvertures de ce cbté, cinq portes ou portes-
fenétres et quatre ouvertures type fenétre.

Je constate la présence d’une corniche au-dessus de la porte d’entrée en
lambris blanche.

A Tarriére du lambris de la toiture, présence d’'une frise tout le long de la
facade.

Présence de deux luminaires accrochés sur la fagade principale, au-dessus
de la porte d’entrée.

Main droite, 'avancée de la maison, la ou se situe une porte ainsi qu’'une
fenétre, la toiture gondole.




La toiture est en tuiles canal qui, depuis la ou je me trouve, présentent des
traces de mousse et sont noircies.

Tout ie long de la toiture, une gouttiere en métal, bianche.




Je constate que la fagade de la maison et la dépendance n°1 sont jointes
par un muret de cléture en crépi beige sur lequel je constate la présence
d’'un chapeau en tuiles carrelées.



A l'arriere, il y a une visibilité sur la dépendance de la maison voisine en
brique.
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Je constate au-devant de la maison, au niveau de la terrasse que certains
carreaux sont cassés, que la terrasse est verte par endroits.
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o La terrasse avec piscine

J'accede par une porte vitrée a 'espace a 'arriere de la maison.

La étant, présence d’'une grande terrasse en bois. Le bois est blanchi et
surélevé par rapport au niveau du sol.

Présence, en son milieu, d'une piscine qui est fermée avec un rideau
électrique.

Le liner de la piscine est gris clair. Je constate, tout autour, la présence
d'une margelle carrelée grise. Présence d'une légére surélévation tout
autour de la piscine.

Je constate, sur cet espace, la présence de niveaux différents ainsi que de
bois au sol, différents.

Tout autour, I'espace est arboré. Présence d’'un petit cabanon en fond de
cour ainsi que d’une barriére tout autour de la terrasse. Barriere avec des
pilotis en bois et une corde.

Depuis cet endroit, je constate la fagade qui est celle-ci exposée Sud-Est
avec la présence de huit ouvertures dont deux portes vitrées.

Je constate, dans les angles de cet espace, au fond la ou se trouve le mur
de séparation avec la partie voisine, la présence de bambou.

Le sol de la terrasse est fragile.

Je procéde a des photographies de 'ensemble.












C.DESCRITPION DE L’'INTERIEUR

L’acces se fait par une porte en PVC, blanche. Je constate que la poignée
est |légérement brinquebalante.

Je me retrouve dans la maison, je constate la présence d’un couloir

d’entrée qui meéne directement a la piece de vie. Main droite, la cuisine ;
main gauche, un accés a un bureau.

e L’entrée
Je constate la présence dans ce couloir d’entrée de placard main droite qui
présente des portes coulissantes. A l'intérieur, présence du disjoncteur. La
porte fonctionne, pas de difficulté.

Présence d’'un convecteur a eau a l'intérieur.

Au plafond, sur toute la surface, présence de lambris ainsi que de poutres
apparentes repeintes d’une fine couche de peinture blanche.






e Le bureau



Il se situe a gauche directement aprés I'entrée.
En fond, présence de carreaux de veire sur le mur du fond.

Je constate la présence d'une porte-fenétre qui donne accés a I'extérieur,
double vitrage en PVC.

Au sol, du parquet.
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A lintérieur, un convecteur a eau.

Je me retrouve dans la piéce de vie.



e Piéce de vie

La étant, présence de parquet au sol qui est Iégérement abimé.

Aux murs, a la fois de la peinture beige qui est légérement abimée et au
fond, un mur en parementage pierre.

Je constate la présence d'une cheminée fonctionnelle ainsi que d’une
grande ouverture qui donne sur la salle a manger main droite.

Au fond de la piece, une porte vitrée qui donne accés a la terrasse a
I'arriére ainsi qu’une fenétre a double vantail, double vitrage.




Depuis cet espace, jaccéde a la partie nuit d'un coté et a la salle a manger
de l'autre.

e La salle a manger

Celle-ci est accessible a la fois depuis la cuisine et depuis la piéce de vie.
Au sol, du parquet.

Les murs sont peints a la fois en bleu et en beige. Les peintures sont
abimées.

Au plafond, toujours le méme lambris et les poutres apparentes.
Presence de deux ouvertures a double vantail, double vitrage, PVC.

Présence d’un convecteur a eau dans cet espace.







Depuis la piece de vie et la cuisine, l'orientation vers l'extérieur vers la
terrasse a l'arriere est une orientation vers le Sud.

J'accéde en suivant a la cuisine.

e La cuisine
Il s’agit d’'une cuisine aménagée.
Au sol, du carrelage.
Présence d’une cheminée non fonctionnelle.
Aux murs, de la peinture grise abimée.
Présence d'une crédence carrelée grise autour de la cuisine ainsi que d’'un
ilot central et d’'un espace aménagé avec un insert four micro-ondes,
réfrigérateur.

Le plan de travail est en mélaminé type bois. Les tiroirs sont jaunes.

Présence d'une plaque de cuisson de la marque SCHOLTES ainsi que
d’une hotte de la marque BRANDT.




Je constate, dans cet espace, la présence d’une ouverture a double vantail,
double vitrage, PVC.

Des étagéres sont fixées dans I'angle, main droite de la cheminée.
Présence d’un convecteur a eau dans cet espace.

Au plafond, du lambris se détache Iégerement sur une partie.
Présence de luminaires. Au plafond, deux spots.

Dans cet espace, la lumiére fonctionne.







Depuis la cuisine, jaccéde par une petite porte a l'extension et la
buanderie.




¢ L’extension/buanderie

Dans cet espace plusieurs pieces: l'acces a la buanderie avec main
gauche des toilettes, la buanderie ou se trouve la chaudiére, puis un
espace garage comprenant un débarras au fond.

Dans le prolongement a l'arriére vers la gauche un couloir dans lequel se

trouve une salle de douche ouverte, puis une piece type chambre qui donne
acceés sur la terrasse ou se trouve la piscine.

Cet espace est décrit ci-dessous :

Dans les toilettes, je constate la présence d’'une vitre a simple vantail qui
s’ouvre et se ferme. Des barreaux sont présents a I'extérieur.




Présence ici d'une chaudiére de la marque SAUNIER DUVAL qui est en
fonctionnement.




En contrebas, 'avant-dernier espace, pour y accéder, une porte.
Dans le garage je constate la présence d’une partie cuisine, une porte
d’acces vers l'exterieur.

Au sol, a la fois du carrelage et des plaques métalliques devant la porte
d’accés.

Je constate la présence d'un évier sur la premiére partie de cet espace.



Au-dessus de ma téte, du lambris sur le plafond ainsi que des rangements.

Présence d’une porte qui donne accés a un débarras en lambris PVC. Il



s’agit d’'une partie rectangulaire qui fait la largeur de cet espace.







En suivant un couloir vers la piece type chambre a l'arriére.

PN



Main gauche des aménagements ont été faits.

Présence d’un disjoncteur sur cet espace ainsi que de la vitre qui donne sur
les sanitaires. Présence d’un convecteur électrique.

Aux murs, du papier peint blanc qui est abimé.

Au plafond, un lambris en PVC



En suivant sur la longueur, présence d’'une plan de travail et d’'un espace
douche carrelée, lambris au plafond et sur le bardage et mosaique au
niveau de la douche.

La lumiére ne fonctionne pas. Je procéde a des photographies de cet
espace.

Présence d’un pare-douche au-devant, en verre.
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Dans le prolongement un espace type chambre, un sol en parquet stratifié
en mauvais état.

Je constate la présence d'une porte qui donne accés a la terrasse
extérieure. Tout le pourtour est en lambris, une partie est peinte en rouge.
Pour le reste, le lambris est peint en blanc.

Présence de deux ouvertures type velux. Main droite, 'espace ou doit se
trouver le Velux est recouvert d’'une protection plastique, main gauche le
velux est présent.






e Partie nuit

L'acces a la partie espace nuit se fait par une ouverture dans la piece de
vie, ouverture avec un pourtour en bois ainsi qu’'une porte d’accés.

L'espace nuit se compose de plusieurs chambres, salle de bains ainsi que
d’un long couloir carrelé en angle droit vers la gauche.




Cet espace comprend quatre chambres, une salle de douche et un
sanitaire.

La premiere chambre est main droite en face d’'une seconde. Celle-ci est

exposée Sud avec une fenétre qui donne sur la terrasse a larriere de la
propriété.

Premiére chambre :

Le sol est en parquet stratifie.

Les murs sont peints d’'une couleur |égérement violette.



Le plafond en blanc.

Présence d’'une ampoule sur douille ainsi que d’un convecteur électrique.




Suite parentale :

Il s’agit de la suite parentale comprenant : une chambre, un dressing et une
salle de bain avec bain et douche.

Dans celle-ci, présence d’une porte-fenétre ainsi que d’'une fenétre a double
vantail, double vitrage qui donne sur la terrasse a l'arrieére de la maison.

Dans cette suite parentale, un premier espace chambre avec du parquet
stratifié.

Le dressing est derriere une porte a gauche aprés l'entrée. Il s’agit d’'une
piéce rectangulaire exigué.

La salle de bains avec parquet exotique au sol qui est abimé est accessible
par la chambre a droite. Présence d’'une douche ainsi que d’'une baignoire.

Aux murs, de la faience.

Le plafond est peint en blanc, quatre spots y sont intégrés, seuls trois
fonctionnent.

Présence d’une fenétre a double vantail, double vitrage, PVC. L’ensemble
est usé.

Présence d’'un seche-serviettes dans cet espace.



























e Chambre n°2

La deuxieme chambre est en parquet stratifié, qui présente une ouverture
en porte-fenétre double vitrage, qui donne acces a 'avant de la maison.

Présence d’'un placard ou se trouvent les rangements.

Les murs sont peints a la fois en vert, en blanc ainsi que le plafond en
blanc.

Présence de convecteur électrique ainsi d'un placard pour les rangements.






¢ Chambre n°3

Au sol, présence de parquet stratifié.

Aux murs, de la peinture bleue ainsi qu'au plafond.

Présence d’une ouverture, une porte a double vantail, double vitrage.
Présence de rangements d’'un placard.

Je procéde a des photographies.



En suivant, présence de sanitaires.



o Sanitaires
Le sol est carrelé.
Tout autour, les murs sont peints en gris/marron.
Les toilettes sont en faience blanche, elles fonctionnent.

Presence d’une petite ouverture au fond de la piéce rectangulaire avec des
barreaux a l'arriére.

o La salle de douche

Je constate au sol, la présence de carrelage identique a celui des
sanitaires.

Présence de lavabo, d’'une double vasque ainsi que d’'une grande baignoire
a l'arriere, des luminaires juste au-dessus qui fonctionnent.

Je constate, tout autour aux murs, la présence de mosaique bleue ainsi que
tout autour de la douche ou la mosaique est plus foncée.

Présence, lorsque je rentre main droite, d’'un placard dans lequel se trouve
une chaudiere.

Au plafond, présence d’une trappe abimée ainsi que d’'un séche-serviettes.


















2. ORIGINE DE PROPRIETE

Concernant les parcelles AL 187 et AL 191 suivant acte de donation du 18
06 2004 recu par Maitre DAVID Notaire, publié au service de la publicité
fonciére de Bordeaux le 05 08 2004 Vol 2004 P n°6950, étant précisé que
la parcelle AL 191 provient de la division, suivant acte du 18 06 2004,
publié au service de la publicité fonciere de Bordeaux le 05 08 2004 Vol
2004 P n°6958, de la parcelle AL 189 en AL 191 et AL 192

Concernant la parcelle AL 193 suivant acte de 18 06 2004 publié au service
de la publicité fonciére de Bordeaux le 05 08 2004 vol 2004 P n°6958.

Section N° Lieudit contenance

AL 187 61

AL 191 7ares 23 centiares
AL 193 7ares 39 centiares

3.INDICATION DES _ CONDITIONS
D’OCCUPATION ET IDENTITE DES
OCCUPANTS, ET DROITS DONT ILS
SE PREVALENT :

Locataire :

- Monsieur SATSA FARID né le 27 10 1973 a BORDEAUX

- Madame SATSA née BERGES SANDRINE, NATACHA le 25 04 1971 a
BORDEAUX

- Marié sous le régime de la communauté le 01 09 2001

- Suivant un bail d’habitation en date du 18 06 2020.

Gestinnaire immobilier :

- Agence: SASU A2IMMO domiciliée5 avenue de Soubeyran 33460
ARSAC.



4. AUTRES RENSEIGNEMENTS SUR
L'IMMEUBLE FOURNIS PAR
L’'OCCUPANT :

Il 'y a une servitude qui se trouve chez le voisin a l'arriere de 'immeuble
pour 'accés au compteur de gaz qui se trouve sur le terrain du voisin.

Telles sont les constatations que j'ai pu faire pour servir et valoir ce que de
droit.

CONCERNANT LA SUPERFICIE DE CHAQUE PIECE ET DE L'IMMEUBLE IL CONVIENT
DE SE REFERER AU CERTIFICAT DE SUPERFICIE PRODUIT CI-DESSOUS :




CERTIFICAT DE SUPERFICIE

Article 48 &t 54 de [a LOI n® 2013-286 du 24 mars 2013 pour Vacwés au logement €t un urbanisme rénavé

Article 2 du déeret N97-532 du 23 mai

1997 qui 3 modifié V'article R1Y1-Z du CCH

Articles 3-1 et 4-2 du gécrer n*87-223 du 17 mars 1487

n DESIGNATION Diis BATIMENT

Maisan individuelle
Sans objet

Sans obje?

AL - 187-141-1%3)

Rofo*m; & Cadastrale

25 rue Saint Gends

33480 CASTELNAU-DE-MEDOC
Sans abjes

Sans abjet

Sans objet

Monsieur SERRES Dilivier

29 Rue Saint Genés

33380 CASTELNAU-DE-MEDOC
Mizsion effectude & - 30001/2024

» 30/04s2024

SERRES 3332300124 ¢
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215,00 m?
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ﬂ DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

Plece ow Local

Surface Lol Carrez

Entrés

o

14 impasse de Mafre Jecm 3300!} IOlDEAI.I)(
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Mewbre d'une azsocianon

81
cée, e reglement de: honoraires par cheque &1 accepte.
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Annexes & Dipendanoes

Garage n''t sur ree

Sarage il Sat 18,08 m*
Piate Sarbecus Ex1 2 20w
Totat 39,50 m*

La présents mission rend compte de Iétat 565 superficies Ses lots Sbuignis § 1a cate e ewr vaite. Elle neat valabie que 190t que 1 Siructure &
|a sapositon des pikoRs Né 300! pas YansionMEees par ded Yavaux. La vérfcaton ce 1a conformité au Twe de propriétd e au réglement Ge
coproptibtd n'entre pas ¢3ns e catre de I3 mission #1 n'a pas % opérée par e tchnicien, Le présent cenfical vaut uniquement » i
ot 3 surface fomale. Le adtall des surfaces nd vous &8t communigué par CABINET VERDIER qu'd tore ndica.

Le présent rapport ne paul S1re reProdint goe Jans son INtegralité, of svec laccord Scit da son signataire.
& BORDEAUX, = 30/01/2024

Hom du responsable :

VERDIER Jean-Pascal
Le Technicien :
j#an pasc¢al VERDIER
SERRES 333 3000.34 ¢ 22

14 impasse de Mafre Jean 33000 BORDEAUX
T 05.37.81.7).0 7 MoDke $ 35,27 99 22.00
E-0520 © CODINMTL Voot oLl
Mewsbre d'une zzsocianon agréée. le régloment dec bonorares par chéque «:1 accepte.




COUT :
Art. L 444 1al 3 o 600,00 €
Taxe déplacement ..................c.ccoooiiiiiiiiiii 767 €
Sous-total Hors Taxe : .........oooeeiee 607,67 €
TVA20 % T, 121,53 €
Total TTC & e 729,20 €

Maitre Sophie POULAIN




